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1. Introduccion

El Edificio Nueva Sede de la Alcaldia Local de Teusaquillo corresponde a una edificacion de trece
(13) pisos mas cubierta y tres (3) sétanos, destinada principalmente a uso institucional y de
oficinas, donde se ubicaran los funcionarios de la alcaldia. El proyecto fue concebido en dos fases
iniciales: Fase 1 - Estudios y Disenos y Fase 2 - Construccion y Puesta en Marcha. La Fase 2 no
fue concluida y la estructura presenta diversas patologias, entre ellas deflexiones en voladizos y
carbonatacion del concreto, las cuales han sido identificadas y evaluadas por la Sociedad

Colombiana de Ingenieros entre otros hallazgos.

La presente consultoria tiene como alcance realizar el analisis de vulnerabilidad sismica y
estructural del edificio. Ademas del estudio estructural y la evaluacién de la necesidad de un
posible reforzamiento, se ejecutara un diagnéstico integral de todos los componentes técnicos del
inmueble, con el fin de emitir recomendaciones y definir los ajustes requeridos para completar la

construccion del proyecto.

Una vez finalizada la fase de estudios y disenos, y en el marco contractual de esta consultoria, se
adelantara la gestion de la licencia de construccion en la modalidad de reforzamiento estructural,
asi como la elaboracion del presupuesto y la programacion de la ejecucion del reforzamiento y la

puesta en marcha del edificio.

2. Localizacion del proyecto

Figura 1 - Localizacién Sede Alcaldia Local de Teusaquillo (Tomado de Google Maps)
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3. Gerencia del proyecto

Las actividades descritas en este numeral corresponden a las realizadas en el periodo del 23 de
febrero de 2026 y el 28 de febrero de 2026.

3.1.

WBS

1.1
111
1.1.2
1.1.3
1.1.4
1.1.5
1.1.6
1.1.7
1.1.8

1.2
1.2.1
1.2.2
1.2.3
1.2.4
1.2.5
1.2.6

1.2.7

Seguimiento y control del cronograma

Nombre de tarea

ESTUDIO TECNICO PARA LA SOLUCION INTEGRAL DE
OPERATIVIDAD DEL EDIFICIO SEDE ALCALDIA LOCAL DE
TEUSAQUILLO

COMPONENTE 1

Revision de disenos iniciales y recomendaciones

Entrega de la informacidn de entrada del edificio por
parte de la entidad

Estudiar y evaluar la informacion recibida

Realizar informe de diagndstico de la informacion
existente

Entrega informe de diagndstico informacidn existente
a interventoria

Revisidn de informe de informe por Interventoria y
emision de observaciones

Realizar Subsanacién de observaciones de informe

Entrega de informe de revision para aprobacion
interventoria

Aprobacién de informe de revisidn por interventoria

Diagnéstico estudios y disefios Vs. estado edificio

actual

Realizar Visita de reconocimiento de campo con
interventoria, entidad contratante

Realizar levantamiento en campo de todas las
especialidades técnicas

Realizar informe de diagndstico de todas las
especialidades

Entrega de informe de diagndstico inicial del edificio
actual a la interventoria

Revision de informe de informe por Interventoria y
emision de observaciones

Realizar Subsanacién de observaciones de informe

Entrega de informe de diagndstico para aprobacion
interventoria

Start

Mon
24/11/25

Tue 25/11/25

Tue 25/11/25

Tue 25/11/25

Tue 25/11/25

Tue 9/12/25

Wed
10/12/25

Tue 16/12/25

Tue 16/12/25

Thu 18/12/25

Sat 20/12/25

Tue 25/11/25

Tue 25/11/25

Wed
10/12/25

Tue 30/12/25

Sat 10/01/26

Mon
19/01/26
Mon
19/01/26

Sat 24/01/26

Finish

Sat
23/05/26

Fri
13/03/26
Sat
20/12/25
Tue
25/11/25
Tue
9/12/25
Wed
10/12/25
Wed
10/12/25
Tue
16/12/25
Thu
18/12/25
Thu
18/12/25
Sat
20/12/25
Tue
27/01/26
Tue
25/11/25
Tue
30/12/25
Sat
10/01/26
Sat
10/01/26
Mon
19/01/26
Sat
24/01/26
Sat
24/01/26

% Work
Complete

50%

60%

100%

0%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

98%

100%

100%

100%

90%

90%

90%

90%
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Aprobacién de informe de diagndstico por Tue
1.2.8 , Tue 27/01/26 90%
interventoria /01/ 27/01/26 ?
Fri
.z Uoeo ) 0,
13 Elaboracidon planos “as-built Sat 10/01/26 20/02/26 100%
Validar levantamiento topografico edificio actual para Tue
1.3.1 . . . i Sat 10/01/26 100%
realizar los planos "as-built" y estudio de vulnerabilidad /01 13/01/26 °
Implantar planimetria del disefio arquitecténico en Fri
1.3.2 , Tue 13/01/26 100%
rotulos del proyecto /01/ 16/01/26 °
Implantar planimetria del disefio estructural en Fri
1.3.3 , Tue 13/01/26 100%
rotulos del proyecto /01/ 16/01/26 °
Redibujar y/o modelar disefio arquitectoénico inicial ) Wed
1.3.4 . e Fri16/01/26 100%
3 con levantamiento topografico /01/ 28/01/26 ?
13.5 Redl.bUJar y/o moldfelar disefo estructural inicial con Fri 16/01/26 Wed 100%
levantamiento topografico 4/02/26
Entrega de informe de planos "as built" a la Wed
1.3.6 . : Wed 4/02/26 100%
interventoria 102/ 4/02/26 °
1.3.7 Revisién de informe de planos "as built" por Wed Wed 100%
e Interventoria y emision de observaciones 11/02/26 11/02/26 °
1.3.8 Realizar Subsanacién de ob iones de pl Wed Wed 100%
3. ealizar Subsanacidn de observaciones de planos 11/02/26 18/02/26 6
Entrega de planos "as built" para aprobacion Wed Wed
1.3.9 . ; 100%
interventoria 18/02/26 18/02/26 °
- " " . y . Fri o
1.3.10 Aprobacién planos "as bult" por interventoria Fri 20/02/26 20/02/26 100%
g . Wed o
1.4 Analisis elementos estructurales (Patologia) Tue 25/11/25 11/02/26 29%
Revisar y estudiar la informacién patoldgica y de Fri
1.4.1 ) Tue 25/11/25 100%
resultados del informe de la SCI /1 28/11/25 °
1.4 Determinar tipo y localizacidon de ensayos de contraste = Wed Fri 100%
o seglin informe SCI 10/12/25 12/12/25 °
Realizar exploracién estructural en el edificio (ensayos . Wed
1.4.3 . . Fri 12/12/25 25%
destructivos y no destructivos) 12/ 24/12/25 °
Realizar ensayos de patologia en elementos Tue
1.4.4 Tue 23/12/25 20%
estructurales 12/ 13/01/26 ?
. . o Thu o
145 Realizar célculos y disefios Tue 13/01/26 22/01/26 5%
1.4.6 Realizar informe de patologi Thu22/01/26 = Ved 25%
4. ealizar informe de patologia 28/01/26 6
. , Wed Wed o
1.4.7 Entrega de informe de patologia 28/01/26 28/01/26 25%
148 _ .Ffevmon de qurme de patologia por Interventoria y Wed 4/02/26 Wed 25%
emisién de observaciones 4/02/26
14.9 Reéllzar's'ubsanauon de obse:rvauones de informe de Wed 4/02/26 Mon 25%
patologia emitido por Interventoria 9/02/26
£ . p -
1410 ntregla de informe de patologia para aprobacidn Mon 9/02/26 Mon 5%
interventoria 9/02/26
L. . , , Wed Wed o
1.4.11 Aprobacién de informe de patologia por Interventoria 11/02/26 11/02/26 25%
a7 2 . L. Wed Wed o
1.5 Revision y validacién estudios geotécnicos 10/12/25 31/12/25 75%
15.1 Revisar y estudiar el informe de suelos existente con Wed Mon 100%
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edificio construido 10/12/25 15/12/25
152 Actualizar informe de suelos segln evaluacion de las Mon Thu 100%
. . . . o . o
condiciones del edificio 15/12/25 18/12/25
. Thu o
153 Entrega de informe de suelos Thu 18/12/25 18/12/25 100%
15.4 Revisidn de informe de suelos por Interventoria y Wed Wed 0%
o emisidn de observaciones 24/12/25 24/12/25 °
155 Realizar Subsanacidn de observaciones de informe de | Wed Mon 0%
o suelos emitido por Interventoria 24/12/25 29/12/25 °
1.5.6 Entrega de informe de suelos para aprobacidn Mon Mon 0%
" interventoria 29/12/25 29/12/25 ?
., . , Wed Wed o
1.5.7 Aprobacién de informe de suelos por Interventoria 31/12/25 31/12/25 0%
. 2rq . . Tue o
1.6 Diagnéstico de equipos instalados Sat 10/01/26 17/02/26 51%
Realizar validacion visual de los equipos instalados en Fri
1.6.1 e Sat 10/01/26 70%
el edificio /01/ 16/01/26 ?
Realizar pruebas y/o ensayos que no requieran ) Fri
1.6.2 . ., Fri 16/01/26 65%
validacion por proveedor /01/ 23/01/26 °
Realizar anadlisis y evaluacidn de equipos con base en Fri
1.6.3 . N L Fri 23/01/26 55%
estudios y disefios de los componentes técnicos /01/ 30/01/26 ?
. . . - . . . Wed
1.6.4 Realizar informe de diagndstico de equipos instalados | Fri30/01/26 4/02/26 45%
. . . . Wed
1.6.5 Entrega de informe de diagndstico de equipos Wed 4/02/26 4/02/26 0%
Revisiéon de informe de diagndstico de equipos por Tue
1.6.6 , L . Tue 10/02/26 0%
Interventoria y emision de observaciones /02/ 10/02/26 0
167 . R,ea.llzar Subsqnauon de observaciones de llnforme de Tue 10/02/26 Fri 0%
diagndstico de equipos emitido por Interventoria 13/02/26
Entrega de informe de diagndstico de equipos para . Fri
1.6.8 L, , Fri 13/02/26 0%
aprobacidn interventoria /02/ 13/02/26 °
Aprobacién de informe de diagndstico de equipos por Tue
1.6.9 , Tue 17/02/26 0%
Interventoria /02/ 17/02/26 °
Informe y/o memorias de calculo componentes Fri
1.7 L, . Wed 4/02/26 24%
técnicos 102/ 13/03/26 °
Realizar los cdlculos necesarios de validacidn para Tue
1.7.1 L, Wed 4/02/26 50%
valorar los hallazgos en todos los componentes técnicos /02/ 17/02/26 0
172 Generar elllnff)rme y/o memquas de calculo de los Tue 17/02/26 Thu 59%
componentes técnicos que lo requieran 26/02/26
Entrega de informe de informe y/o memorias de Thu
1.7.3 , Thu 26/02/26 0%
célculo /02/ 26/02/26 °
174 Revmcin de |n'fc.>fme y/o memo'rlas de cdlculo por Thu'5/03/26 Thu 0%
Interventoria y emisidon de observaciones 5/03/26
Realizar Subsanacién de informe de informe y/o Wed
1.7.5 . J . , Thu 5/03/26 0%
memorias de cdlculo emitido por Interventoria /03/ 11/03/26 0
176 Entrega de informe de informe y/o memorias de Wed Wed 0%
o calculo para aprobacién interventoria 11/03/26 11/03/26 °
Aprobacién de informe y/o memorias de calculo por ) Fri
1.7.7 , Fri 13/03/26 0%
Interventoria /03/ 13/03/26 °
1.8 Informe y/o memorias de calculo eléctrico, voz y Wed 4/02/26 | Mon 33%
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datos, incendios, hidrosanitarios 9/03/26
Realizar los cdlculos necesarios de validacidn para Tue
1.8.1 L Wed 4/02/26 60%
valorar los hallazgos en todos los componentes técnicos /02/ 17/02/26 0
1.8.2 Generar eIllnf.orme y/o memgrlas de cdlculo de los Tue 17/02/26 Sat 0%
componentes técnicos que lo requieran 21/02/26
Entrega de informe de informe y/o memorias de Sat
1.8.3 , Sat 21/02/26 0%
calculo /02 21/02/26 °
Revision de informe y/o memorias de calculo por : Fri
1.8.4 , L . Fri 27/02/26 0%
Interventoria y emision de observaciones 102/ 27/02/26 0
Realizar Subsanacién de informe de informe y/o . Fri
1.8.5 . J . , Fri 27/02/26 0%
memorias de cdlculo emitido por Interventoria 102/ 6/03/26 0
i i morias de i
1.8.6 ’ Entrega de |nfor.r31e.de mforme’y/o me Fri 6/03/26 Fri 0%
calculo para aprobacién interventoria 6/03/26
Aprobacién de informe y/o memorias de calculo por Mon
1.8.7 , Mon 9/03/26 0%
Interventoria /03/ 9/03/26 °
Tue o
2 COMPONENTE 2 Wed 4/02/26 5/05/26 31%
PR S ref Mon
2.1 Propuesta técnica componente hidraulico y sanitario Sat 21/02/26 6/04/26 13%
Realizar evaluacién del resultado del diagnéstico y Fri
2.1.1 - Sat 21/02/26 55%
contraste con disefos /02/ 27/02/26 °
416 R.eaI|F'a1r los calculos y disefios hidrosanitarios de Fri 27/02/26 Mon 15%
actualizacion 9/03/26
Realizar el dibujo en AutoCAD del disefio de Fri
2.1.3 L, Mon 9/03/26 0%
actualizacién /03/ 20/03/26 °
. . . Thu o
2.1.4 Realizar memorias de calculo Mon 9/03/26 12/03/26 0%
Entrega de disefio actualizacién componente ) Fri
2.1.5 . . Fri 20/03/26 0%
hidrosanitario /03/ 20/03/26 0
Revisién de disefio actualizacion componente Sat
2.1.6 . o . . Sat 28/03/26 0%
hidrosanitario y emision de observaciones /03/ 28/03/26 ?
Realizar Subsanacién de observaciones de disefio Wed
2.1.7 actualizacién componente hidrosanitario emitido por Sat 28/03/26 1/04/26 0%
Interventoria
Entrega de disefio actualizacién componente Wed
2.1.8 . o S , Wed 1/04/26 0%
hidrosanitario para aprobacion interventoria /041 1/04/26 0
Aprobacién de disefio actualizacién componente Mon
2.1.9 . . , Mon 6/04/26 0%
hidrosanitario por Interventoria /04f 6/04/26 0
Estudio de vulnerabilidad sismica-estructural y Tue
2.2 . Wed 4/02/26 73%
reforzamiento 102/ 7/04/26 °
. - G Fri
221 Estudio de vulnerabilidad sismica-estructural Wed 4/02/26 6703/26 100%
2911 o Realizar moc'jelo estructural con base e[\ parametros Wed 4/02/26 Fri 100%
sismicos, levantamiento estructural y patologia 6/02/26
. e e . Tue o
2.2.1.2 Realizar analisis sismico Fri 6/02/26 10/02/26 100%
Realizar revision de sobreesfuerzos y andlisis de Tue
2.2.13 . , . Tue 10/02/26 100%
deflexiones segun Capitulo A.10 del reglamento NSR-10 /02/ 17/02/26 0
Realizar informe estudio de vulnerabilidad sismica- Fri
2.2.14 Tue 17/02/26 100%
estructural 102/ 20/02/26 °
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. - . Fri o
2215 Entrega de estudio de vulnerabilidad Fri 20/02/26 20/02/26 0%
Revisidn de estudio de vulnerabilidad y emisién de Thu
2.2.1.6 . Thu 26/02/26 0%
observaciones u 26/02/ 26/02/26 °
2217 N Realizar Subsana?lon de estudio de vulnerabilidad Thu 26/02/26 Wed 100%
emitido por Interventoria 4/03/26
Entrega de estudio de vulnerabilidad para Wed
2.2.1.8 L , Wed 4/03/26 0%
aprobacion interventoria /03/ 4/03/26 0
2219 Aprolbaaon de estudio de vulnerabilidad por Fri 6/03/26 Fri 0%
Interventoria 6/03/26
e . . Tue o
2.2.2 Disefio del reforzamiento estructural Fri 6/03/26 7/04/26 46%
Coordinar propuesta de reforzamiento con Wed
2.2.2.1 . Fri 6/03/26 50%
arquitectura /03/ 11/03/26 °
2222 Disefiar el reforzamiento estructural Wed Tue 60%
2.2, sefar el reforzamiento estructura 11/03/26 24/03/26 A
Entrega de planos de disefio de reforzamiento Tue
2.2.2.3 Tue 24/03/26 0%
Estructural /03/ 24/03/26 0
2994 Revision de planos de disefio de reforzamiento Tue 31/03/26 Tue 0%
o Estructural por Interventoria y emisién de observaciones 31/03/26 0
Realizar Subsanacién de observaciones de planos de sat
2.2.2.5 | diseio de reforzamiento Estructural emitido por Tue 31/03/26 4;04/26 0%
Interventoria
Entrega de planos de disefio de reforzamiento Sat
2.2.2.6 S , Sat 4/04/26 0%
Estructural para aprobacién interventoria /04/ 4/04/26 0
Aprobacién de planos de disefio de reforzamiento Tue
2.2.2.7 , Tue 7/04/26 0%
Estructural por Interventoria /04/ 7/04/26 0
23 Disefio arquitecténico Wed Mon 33%
‘ q 11/03/26 13/04/26 °
931 Coordinar disefio de reforzamiento estructural con Wed Mon 55%
" disefio arquitectdnico 11/03/26 16/03/26 °
532 leu!z?r planos finales arquitecténicos para Mon Sat 40%
construccién 16/03/26 28/03/26
- . - Sat
[)
2.3.3 Entrega de disefio arquitectdnico Sat 28/03/26 28/03/26 0%
Revisis - . P I
3.4 EVI.SIOH de disefio arquitecténico y emisién de Mon 6/04/26 Mon 0%
observaciones 6/04/26
Reali - . . )
935 . ea |lza.r Subs§r?aC|on de observaulones de disefio Mon 6/04/26 Fri 0%
arquitecténico emitido por Interventoria 10/04/26
Entrega de diseiio arquitectdénico para aprobacion ) Fri
2.3.6 . , Fri 10/04/26 0%
interventoria /04/ 10/04/26 ?
937 Aprobacién de disefio arquitecténico por Mon Mon 0%
e Interventoria 13/04/26 13/04/26 °
Wed Mon
0,
2.4 Propuesta cortasoles 11/03/26 20/04/26 26%
541 Revisar con estudio de vulnerabilidad sismica - Wed Thu 100%
o estructural retiro de cortasoles 11/03/26 12/03/26 0
. L . L. Mon o
2.4.2 Realizar disefio arquitecténico de fachada Thu 12/03/26 16/03/26 100%
243 Dibuj ta de disefio de cortasol Mon Fri 80%
4. ibujar propuesta de disefio de cortasoles 16/03/26 20/03/26 b
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544 Dibujar planos finales de ingenieria de detalle para Mon Fri 0%
o construccion 16/03/26 20/03/26 °
Realizar disefio bioclimatico por cambio de Wed
2.4.5 . Fri 20/03/26 0%
materialidad de cortasoles /03/ 1/04/26 °
246 leu!ajr planos finales de ingenieria de detalle para Wed 1/04/26 Tue 0%
construccion 7/04/26
Entrega de planos de disefio cortasoles y disefio Tue
2.4.7 T Tue 7/04/26 0%
bioclimatica /04/ 7/04/26 °
)48 Revisién de planos de disefio cortasoles y disefio Mon Mon 0%
o bioclimatica por Interventoria y emisidén de observaciones 13/04/26 13/04/26 0
4.9 Realizar Subsanacidn de observaciones de disefio Mon Fri 0%
o cortasoles y disefio bioclimatica emitido por Interventoria 13/04/26 17/04/26 0
5410 Entrega .d,e cyseno corta{soles y disefio bioclimética Fri 17/04/26 Fri 0%
para aprobacion interventoria 17/04/26
5411 Aprobacion de disefio cortasoles y disefio bioclimatica | Mon Mon 0%
o por Interventoria 20/04/26 20/04/26 °
i Tue o
2.5 Presupuesto reforzamiento estructural Tue 7/04/26 5/05/26 0%
Realizar el calculo de cantidades de reforzamiento Mon
2.5.1 Tue 7/04/26 0%
estructural /04/ 13/04/26 ?
. . Mon Thu o
2.5.2 Realizar estudio de mercado 13/04/26 16/04/26 0%
. T . T Mon o
2.5.3 Realizar analisis de precios unitarios (APU) Thu 16/04/26 20/04/26 0%
5 5.4 Realizar presupuesto capitulo reforzamiento Mon Wed 0%
e estructural 20/04/26 22/04/26 °
. Wed Wed o
2.5.5 Entrega de presupuesto reforzamiento estructural 22/04/26 22/04/26 0%
256 Revision d(le presupylesto reforzamlgnto estructural Tue 28/04/26 Tue 0%
por Interventoria y emisién de observaciones 28/04/26
Realizar Subsanacidn de presupuesto reforzamiento Thu
2.5.7 L. , Tue 28/04/26 0%
estructural emitido por Interventoria /04/ 30/04/26 0
558 Entrega .d’e p')resupuestcz reforzamiento estructural Thu 30/04/26 Thu 0%
para aprobacidn interventoria 30/04/26
559 Aprobaaot\ de presupuesto reforzamiento estructural Tue 5/05/26 Tue 0%
por Interventoria 5/05/26
Sat o
3 COMPONENTE 3 Tue 7/04/26 23/05/26 5%
aa Wed
3.1 Presupuesto detallado y programacion de obra Tue 7/04/26 6/35/26 6%
. Wed
3.1.1 Presupuesto detallado proyecto constructivo Tue 7/04/26 6/35/26 10%
Realizar el calculo de cantidades de todas las Thu
3.1.1.1 . Tue 7/04/26 35%
especialidades /04/ 9/04/26 °
. . Tue o
3.1.1.2 Realizar estudio de mercado Thu 9/04/26 14/04/26 15%
. T . N Fri o
3.1.13 Realizar analisis de precios unitarios (APU) Tue 14/04/26 17/04/26 0%
. . . Wed o
3.1.14 Realizar presupuesto del proyecto constructivo Fri 17/04/26 22/04/26 0%
3.1.15 Entrega de presupuesto del proyecto constructivo Wed Wed 0%
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22/04/26 22/04/26
3116 Revision lde pres.u.pluesto del proygcto constructivo Tue 28/04/26 Tue 0%
por Interventoria y emisidon de observaciones 28/04/26
Realizar Subsanacién del proyecto constructivo Mon
3.1.1.7 . , Tue 28/04/26 0%
emitido por Interventoria /04/ 4/05/26 ?
3118 Entrega de pre-sEth.,lesto del prloyecto constructivo Mon 4/05/26 Mon 0%
de obra para aprobacidn interventoria 4/05/26
3119 Aprobau’on de presupuesto proyecto constructivo Wed 6/05/26 Wed 0%
por Interventoria 6/05/26
na . Thu o
3.1.2 Programacion proyecto constructivo Thu 9/04/26 30/04/26 0%
. . . Tue o
3.1.21 Realizar la WBS vy lista de actividades del proyecto Thu 9/04/26 14/04/26 0%
. . - Thu o
3.1.2.2 Realizar en project programacién del proyecto Tue 14/04/26 16/04/26 0%
. L. M
3.1.2.3 Validar con especialistas cronograma del proyecto Thu 16/04/26 on 0%
20/04/26
. Mon Mon
[)
3.1.2.4 Entrega de cronograma del proyecto constructivo 20/04/26 20/04/26 0%
Revision ronogram | pr nstructiv
31925 evisio lde cro og ama del p oy(.ecto constructivo Sat 25/04/26 Sat 0%
por Interventoria y emision de observaciones 25/04/26
Realizar Subsanacién del cronograma constructivo Tue
3.1.2.6 . , Sat 25/04/26 0%
emitido por Interventoria /04/ 28/04/26 0
Entrega de cronograma del proyecto constructivo de Tue
3.1.2.7 L , Tue 28/04/26 0%
obra para aprobacién interventoria /04/ 28/04/26 0
Aprobacién de cronograma proyecto constructivo Thu
3.1.2.8 , Thu 30/04/26 0%
por Interventoria /04/ 30/04/26 °
Sat
X . z W 2 0,
3.2 Informe final de consultoria ed 6/05/26 23/05/26 0%
. . L . Sat
3.2.1 Compilar toda la informacién de entregables parciales = Wed 6/05/26 9;05/26 0%
. . . , Tue
[)
3.2.2 Realizar informe final de consultoria Sat 9/05/26 12/05/26 0%
. . . Tue o
3.2.3 Entrega de informe final de consultoria Tue 12/05/26 12/05/26 0%
Revisidn de informe final de consultoria por Tue
3.24 , L . Tue 19/05/26 0%
Interventoria y emisidn de observaciones /05/ 19/05/26 0
Realizar Subsanacién de informe final de consultoria Thu
3.2.5 " , Tue 19/05/26 0%
emitido por Interventoria /05/ 21/05/26 °
Entrega de informe final de consultoria para Thu
3.2.6 L. , Thu 21/05/26 0%
aprobacion interventoria 105/ 21/05/26 ?
Aprobacién de informe final de consultoria por Sat
3.2.7 , Sat 23/05/26 0%
Interventoria /05/ 23/05/26 °
Tue
25/11/2 9
4 COMPONENTE 4 Tue 25/11/25 5/05/26 49%
Tue
. . . . .. o
4.1 Tramites licencia de construccion Tue 25/11/25 5/05/26 49%
Entrega de poderes, gestiones anteriores y Tue
4,11 ., . . Tue 25/11/25 75%
documentacion del predio por parte de la entidad /1 25/11/25 0
Realizar la verificacion de toda la informacion para Thu
4.1.2 o, ) . . Tue 25/11/25 100%
radicacion de licencia de reforzamiento estructural /1 11/12/25 0
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s . . Thu o
4.1.3 Radicacién y apertura de expediente ante curaduria Thu 11/12/25 11/12/25 0%
s s P . Fri o
41.4 Radicacién de documentacion técnica del proyecto Fri 10/04/26 10/04/26 0%
Ny . . . . Fri o
4.1.5 Publicacidn de valla amarilla de licencia Fri 10/04/26 10/04/26 0%
416 Revisidon de informacidn de radicacidn por parte de Mon Mon 0%
- curaduria 13/04/26 13/04/26 ?
R . , Mon Mon o
4.1.7 Generacidn informe de observaciones curaduria 13/04/26 13/04/26 0%
. , Mon Wed o
4.1.8 Subsanar observaciones de curaduria 13/04/26 29/04/26 0%
i , Tue o
4.1.9 Entrega de subsanaciones a curaduria Tue 5/05/26 5/05/26 0%
02 R . qa Tue o
4.2 Obtencidn licencia de construccion Tue 5/05/26 5/05/26 0%
Aprobacidn licencia de construccion (modalidad Tue
4.2.1 . Tue 5/05/26 0%
reforzamiento estructural) ue 5/05/ 5/05/26 ?
Mon Sat o
5 GERENCIA DEL PROYECTO 24/11/25 23/05/26 52%
2 Mon Tue o
5.1 INICIACION 24/11/25 25/11/25 100%
2 Mon Tue o
5.1.1 Acta de constitucion de proyecto 24/11/25 25/11/25 100%
.. Mon Mon o
5.1.1.1 Inicio 24/11/25 24/11/25 0%
. - Mon Tue o
5.1.1.2 Desarrollar y firmar acta de inicio del proyecto 24/11/25 25/11/25 100%
Presentacién hoja de vida de profesionales a Tue
1.1 , Tue 25/11/25 1009
> 3 interventoria ue 25/11/ 25/11/25 00%
. Wed o
5.2 PLANEACION Tue 25/11/25 10/12/25 100%
5.2.1 Plan de Proyecto Tue 25/11/25 Wed 100%
2. y 10/12/25 ?
. Tue o
5.2.11 Construir EDT-WBS Tue 25/11/25 25/11/25 100%
. . L. Wed o
5.2.1.2 Realizar lista de actividades del proyecto Tue 25/11/25 26/11/25 100%
Wed Wed o
5.2.1.3 Desarrollar el cronograma del proyecto 26/11/25 3/12/25 100%
) ) Thu o
5.2.14 Realizar informe del plan del proyecto Wed 3/12/25 4/12/25 100%
Entrega del plan del proyecto para aprobacion Thu
5.2.1.5 | . , Thu 4/12/25 0%
interventoria u4/12f 4/12/25 0
Revisidn de Entrega de Plan de proyecto por Tue
5.2.1.6 , . . Tue 9/12/25 0%
Interventoria y emision de observaciones ue 9/12/ 9/12/25 0
Realizar Subsanacién de obs. Plan de proyecto Wed
5.2.1.7 - , Tue 9/12/25 100%
emitido por Interventoria ue 9/12/ 10/12/25 °
5218 Entrega de Plan de proyecto para aprobacion Wed Wed 0%
o interventoria 10/12/25 10/12/25 °
L. , Wed Wed o
5.2.1.9 Aprobacién de Plan de proyecto por Interventoria 10/12/25 10/12/25 0%
5.3 EJECUCION, SEGUIMIENTO Y CONTROL Tue 25/11/25 | Sat 45%
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23/05/26
. . ., - Wed o
531 Reuniones de Ejecucidn, seguimiento y control Tue 25/11/25 20/05/26 45%
Validacién y aprobacién del proyecto por Sat
3. Sat 23/05/26 9
>-3:2 Interventoria at23/05/ 23/05/26 31%
Sat o
5.4 CIERRE Sat 23/05/26 23/05/26 0%
. . e . Sat o
54.1 Informe final y cierre administrativo y contractual Sat 23/05/26 23/05/26 0%
L. . - Ly Sat o
5.4.1.1 Aprobacién y firma del acta de liquidacién Sat 23/05/26 23/05/26 0%
. Sat o
5.4.1.2 Fin Sat 23/05/26 23/05/26 0%
3.2. Seguimiento y control de recursos
% Work Valor Valor
WBS | Nombre de tarea Complete Contrato Ejecutado
ESTUDIO TECNICO PARA LA SOLUCION INTEGRAL DE $ $
0 OPERATIVIDAD DEL EDIFICIO SEDE ALCALDIA LOCAL DE 50%
TEUSAQUILLO 705,348,700 | 352,674,350
$ $
0,
1 COMPONENTE 1 60% 301,466,034 180,879,621
1.1 Revision de diseios iniciales y recomendaciones 100%
1.2 Diagnéstico estudios y disefios Vs. estado edificio 98%
actual
1.3 Elaboracion planos “as-built” 100%
1.4 Anilisis elementos estructurales (Patologia) 29%
1.5 Revision y validacion estudios geotécnicos 75%
1.6 Diagnéstico de equipos instalados 51%
17 Ir_|forme y/o memorias de calculo componentes 24%
técnicos
Informe y/o memorias de calculo eléctrico, voz y
1.8 Rk . . . 33%
datos, incendios, hidrosanitarios
$ $
()
2 COMPONENTE 2 31% 182,896,918 56,698,045
2.1 Propuesta técnica componente hidraulico y sanitario 13%
22 Estudl.o de vulnerabilidad sismica-estructural y 73%
reforzamiento
221 Estudio de vulnerabilidad sismica-estructural 100%
2.2.2 Disefio del reforzamiento estructural 46%
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2.3 Disefo arquitectonico 33%
24 Propuesta cortasoles 26%
25 Presupuesto reforzamiento estructural 0%

3 COMPONENTE 3 5% $ $

71,381,288 3,569,064

3.1 Presupuesto detallado y programacion de obra 6%
3.1.1 Presupuesto detallado proyecto constructivo 10%
3.1.2 Programacion proyecto constructivo 0%
3.2 Informe final de consultoria 0%

4 COMPONENTE 4 49% $ $

149,604,459 73,306,185

4.1 Tramites licencia de construccion 49%
4.2 Obtencidn licencia de construccion 0%
5 GERENCIA DEL PROYECTO 52%
5.1 INICIACION 100%
5.1.1 Acta de constitucion de proyecto 100%
5.2 PLANEACION 100%
5.2.1 Plan de Proyecto 100%
5.3 EJECUCION, SEGUIMIENTO Y CONTROL 45%
5.4 CIERRE 0%
5.4.1 Informe final y cierre administrativo y contractual 0%
5.4.1 Informe final y cierre administrativo y contractual 0%
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3.3. Comunicaciones

3.3.1. Reuniones

Durante el periodo de tiempo del seguimiento de este documento, se citaron y llevaron a cabo las

siguientes reuniones.

e Lunes 23 de febrero de 2026 - Reunién presencial en el edificio con presencia de la

Alcaldia Local de Teusaquillo encabezada por la alcaldesa, la Secretaria de Gobierno de

Bogota con profesionales especialistas técnicos, Consultoria (Consorcio Estructuras 2026)

con los respectivos especialistas de cada componente y la interventoria a la consultoria

(Arinco SAS) con los especialistas y equipo de trabajo.

Esta reunion de llevo a cabo con la finalidad de presentar el avance de la consultoria que

se esta ejecutando bajo el contrato 507-2025 y la necesidad de adicion al contrato para

los ensayos y componentes solicitados.

23/027/2026-10:19:53-a. m.

# 40A-52 Avenida Carrera 30
_~ Teusaquillo

~~  Bogotd, D.C.

//V

Figura. 2 citacién a reunién de especialistas

e Lunes 23 de febrero de 2026 - Coordinacién y seguimiento a entregables con los

especialistas de redes, estructural, geotecnia y presupuesto.

-14 -
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23/2/2026

m, Fabidn Agudelo
Buenas tardes a todos los consultores.

En |a sesion de hoy les contaremos a @TODOS cémo va el desarrollo del contrato.

Algunas fechas clave para la presentacion de sus informes y también toca os el tema
administrativo.

Los espero a todos.
Cordialmente,

Fabian Agudelo

200 pom

Fabian Agudelo W
Meet
Reunicnes en tiempo real de Google. Con un navegador, comparte tu video, tu
escritorio y tus presentaciones con los miembros de tu equipo y tus clientes.
meet.google.com

) } o » @

Alcaldia Local de Teusaquille - Coordinacion Técnica

Monday, 9 Feb - 2:30-3:30FPM

Google Meet joining info

Video call link: https://meet.google.com/rfs-btbc-tgt

Or dial: +57 601 8956736 PIN: 579784704

More phone numbers: https://tel. meet/rfs-btbe-tat?pin=9765950301828 201p.m

Figura 3 - Citacién a reunion de especialistas
e Miércoles 25 y jueves 26 de febrero de 2026 - Se continuo con actividades de campo en
levantamientos de elementos construidos del componente eléctrico, mecanico e

hidraulico, con el fin de hacer la verificacion de lo construido con lo disefado inicialmente.

e jueves 26 de febrero de 2026 - Se continuo con el levantamiento de las actas de
vecindad (apto 101 y escaleras) de manera general en el edificio Hernandez Jiménez
(costado sur del edificio de la nueva sede), con el fin de verificar el estado actual de las
viviendas aledanas al edificio, con el acompanamiento de la gestion social de la Alcaldia
local de Teusaquillo, personal de la consultoria y de la interventoria.

Es importante aclarar que estas actas no se realizan con el fin de ejecutar obras o
actividades en el edificio, simplemente es como seguimiento y verificacion del estado de
las edificaciones pegadas al edificio de la nueva sede, ya que el alcance del contrato es
de consultoria que permita la verificacion, analisis y propuesta de soluciones integrales,
gestion y entrega del Licenciamiento que permitan la intervencion y finalizacién de la

nueva sede de la Alcaldia Local de Teusaquillo.

e jueves 26 de febrero de 2026 - Se realiza comité de seguimiento virtual con presencia de

la supervisién, consultoria e interventoria el cual se presenta el avance que se lleva en los

- 15 -
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componentes y las novedades que se tiene con respecto a la aprobacion de la adicién al
contrato de consultoria, debido a que se depende de actividades solicitas en la adicién
para el avance del contrato, sin la aprobacion se esta presentando atrasos en algunos

componentes. Es por esto la insistencia desde la consultoria la aprobacién y validacion de
dicha solicitud.

Invitacion: COMITE DE SEGUIMIENTO VIRTUAL - 26 DE FEBRERO DE 2026 jue 26 feb 2026 & @
3pm - 4:30pm (COT) (consorcioestructuras2026@gmail.com) Recibides

jue, 26 feb » 3:00p.m. - 4:30 p.m. - ;
COMITE DE SEGUIMIENTO VIRTUAL - 26 ( 26l
DE FEBRERO DE 2026 h

o Nuevasedeteusaquillo@gmail.com (organizador)
='  arincoteusaquillo@gmail.com, ing.marthamjr@gmail.com, areasocialobra@gmail.com y 1 persona mas

'y En tu Calendario de Google
- Conflicto con CONTINUACION COMITE DE SEGUIMIENTO SEMANAL a la/s 4:00 p.m. - 5:00p.m.

o ° Tal vez Proponer otro horario

Figura 4 - Citacion a reunién de especialistas
e \Viernes 27 de febrero de 2026 - reunidon con especialidades de disefio mecanico,
telecomunicaciones, Voz y datos, Eléctrico y arquitectonico, con el fin de realizar
integracion y verificacion de lo que requiere los espacios desde cada especialidad, de
acuerdo con los equipos encontrados en el edificio, para dar funcionalidad y estética en

los espacios aprobados por la arquitectura del edificio.

.1.. Fabian Agudelo JusvEs

Meet

Real-time meetings by Google. Using your browser, share your video, desktop, and
presentations with teammates and customers.

meet.google.com

Coordinacion AIRCON-COM-ELE-ARQ - Edificio Teusaquillo

Viernes, 27 febrero - 15:30 - 16:00

Zona horaria: America/Bogota

Informacion para unirse a la reunion de Google Mest

Vinculo a la videollamada: hitps://meet.google.com/ght-srnh-ntd

O marca el: (CO) +57 601 8956643 PIN: 844 447 710#

Mas numeros de teléfono: https://tel. meet/ght-smh-ntd?pin=9242874088376

»

Figura 5 - Citacién a reunién de especialistas
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3.3.2. Comunicados enviados

CODIFICACION

FECHA

ASUNTO

G-25230-CM045-26

20 de febrero de 2026

Certificacidén aporte a seguridad social y parafiscales

G-25230-CM046-26

20 de febrero de 2026

Certificacién vinculacién profesional SST

G-25230-CM047-26

24 de febrero de 2026

Designacion de administradora de la oficina virtual

G-25230-CM048-26

26 de febrero de 2026

Solicitud de retiro de muros falsos o paneles para
inspeccidn de pantalla de contencién en sétanos

G-25230-CM049-26

26 de febrero de 2026

Entrega componente mecanico

G-25230-CM050-26

26 de febrero de 2026

Entrega componente geotecnia

Tabla 1 - Relacion comunicados enviados

3.3.3. Comunicados recibidos

CODIFICACION

FECHA

ASUNTO

N/A

N/A

N/A

Tabla 2 - Relacion comunicados recibidos

Ejecucion de Actividades

Se continuo con los levantamientos de actas de vecindad en el edificio del costado sur (Edificio

Hernandez Jiménez, propietario del Apto 101, esto con el fin de llevar un seguimiento a estas

edificaciones afectadas. Es importante aclarar que estas actas no se realizan con el fin de

ejecutar obras o actividades en el edificio, ya que el alcance del contrato es de consultoria que

permita la verificacion, analisis y propuesta de soluciones integrales, gestion y entrega del

Licenciamiento que permitan la intervencion y finalizacion de la nueva sede de la Alcaldia Local

de Teusaquillo.

Seguimiento a especialidades en campo, con el fin de verificar avances y control de reportes por

cada especialista.
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3.4. Componente Arquitectonico

En el transcurso del desarrollo de la semana, el equipo de arquitectura ha desarrollado las

siguientes actividades.

Se efectuaron, mesas de trabajo de coordinacion con el equipo interdisciplinario, coordinando
informacién técnica para abordar la propuesta de intervencién; se revisa la coordinacion
preliminar con el componente de estructura con respecto a posibilidades de reforzamiento en
cuanto a ampliacion de secciones implantacién de columna diagonales y tensores, en lo cual se
estudia la posibilidad de la reubicacion de la escalera arquitecténica para desarrollar los
elementos diagonales al interior de la estructura asimismo se verificd. Que esos elementos no

tuvieran mayor impacto en la distribucion arquitecténica especialmente de las baterias sanitarias

El 23 de febrero de 2026, se realizaron trabajos de campo de inspeccion, para verificar sistemas
de equipos, especialidades, redes secas y himedas con el fin de dar integridad de todas las

especialidades con la arquitectura del edificio.

Teniendo en cuenta los elementos posibles de la propuesta de reforzamiento de los descolgados
tubulares también se verificd la necesidad de la articulacidon con los sistemas de cubierta de

terraza ya disenada y la escalera de este nivel.

Conforme a los analisis desde el area de disefio, se menciona la necesidad de la ubicacion de la
escalera para mantenimiento de equipos en cubierta, de tal manera que no obstaculice el
sistema de accesible para personas con movilidad reducida y las rutas de evacuacion, ya que se

evidencié en sitio, la ubicacion de la escalera inicial en este trayecto.

En cuanto al trabajo operativo de oficina, se concretd el modelado arquitectonico en Revit, el cual
se desarrollé con base en la informacion del levantamiento arquitecténico elaborado en campo,
preliminarmente elaborado en DWG, incluyendo levantamiento arquitecténico, y registro
fotografico.

Adicionalmente, se realiz6 el cruce y coordinacion con el modelo estructural para la definicion y
verificacion de ejes y niveles estructurales y arquitecténicos actuales; El modelo se encuentra en

proceso de organizacién por fases, con el fin de estructurar adecuadamente las condiciones
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existentes y las posibles intervenciones, permitiendo una lectura clara de la evolucion del

proyecto.

Figura 2 - Modulacién Revit seglin los levantamientos en campo

3.5. Componente Estructural

El componente estructural del proyecto se encuentra la alternativa definitiva de
reforzamiento estructural para los voladizos ubicados en el sector oriental del edificio de la
Nueva Sede de la Alcaldia Local de Teusaquillo, con el objetivo de garantizar el adecuado

desempeno estructural, la seguridad y el cumplimiento de la normativa vigente.

Para tal fin, se estan realizo modelaciones matematicas detalladas de la estructura mediante
el uso del software especializado ETABS, herramienta que permite simular el
comportamiento global y local del sistema estructural bajo diferentes condiciones de carga y
configuraciones geométricas. Estas modelaciones consideran tanto el estado actual de la

edificaciéon como los escenarios asociados a las posibles intervenciones de reforzamiento.

De manera complementaria, se estudiaron varias alternativas de reforzamiento en donde se
llegd a la conclusion de la alternativa mas favorable, cumpliendo el adecuado desempeno

estructural, la seguridad y el cumplimiento de la normativa vigente
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Figura 4 - Modelo estructural en ETABS - Alternativa de reforzamiento definida

Se realizo coordiancion con el componente arqutectonico con el fin de de dar integridad entre el
reforzamiento prouesto y la fachada oriental del edficio, del mismo modo, se espera a la
aprobacion del retiro de los paneles prefabricados de los sotanos para la verificacion del estado
de las pantallas preexcavadas que va de la mano con el compoonete de patologia, esto ocn el ifn

de poder determiar el estado de las mismas y el posible reforzamienot del sotano 1 al 3.

3.6. Componente Patologia

El equipo especializado en patologia de la edificacion se encuentra realizando el seguimiento
técnico y analisis periddico de la instrumentacion instalada en los s6tanos, destinada a la
medicion y control de niveles de humedad presentes en los elementos estructurales
correspondientes a las pantallas preexcavadas. Este monitoreo permite evaluar el
comportamiento de dichas pantallas frente a posibles filtraciones, acumulaciones de humedad y

condiciones que puedan afectar su durabilidad, desempeno estructural y funcionalidad.

De manera paralela, se adelanta la revisidbn y caracterizacion de las lesiones generales del
edificio, tales como fisuras, manchas de humedad, desprendimientos, patologias superficiales y

otros indicios de deterioro, con el propdsito de consolidar la historia clinica de la edificacion. Este
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registro sistematico constituye una herramienta fundamental para comprender la evolucion de las
patologias, identificar causas probables y definir estrategias de intervencién correctiva o

preventiva.

Actualmente, el equipo se encuentra a la espera del retiro de los paneles o elementos
provisionales que cubren la pantalla preexcavada y la evacuacion total del agua en el sétano 3, es
importante mantener el sétano seco, condicidn necesaria para llevar a cabo una inspeccion
completa, directa e integral de este elemento estructural. Dicha inspeccion resulta prioritaria
debido a los reportes y hallazgos identificados durante la etapa constructiva de la pantalla, los
cuales requieren verificacion en campo para evaluar su estado actual, identificar posibles
afectaciones y establecer conclusiones técnicas confiables que respalden las decisiones de

diagnéstico y rehabilitacion.

3.7. Componente Hidraulico

Durante el periodo de analisis, el equipo del componente hidraulico se encuentra ejecutando
actividades de medicion y control del caudal de agua que ingresa a la edificacion, con el objetivo
de caracterizar de manera precisa las condiciones hidraulicas actuales y el comportamiento de
las infiltraciones presentes en el proyecto. Estas mediciones se realizan de forma sistematica,

permitiendo obtener registros confiables para su posterior analisis técnico.

Adicionalmente, el equipo adelanta la validacion y verificacion de la planimetria hidraulica
existente, contrastando los planos suministrados con la informacion levantada durante la primera
etapa del proyecto. Este proceso tiene como finalidad identificar inconsistencias, variaciones o

elementos no representados graficamente.

Del mismo modo, se trabaja en la elaboracién de la planimetria, demostrando lo evidenciado en
la edificacion y verificando la normatividad vigente para definitiva del componente hidraulico
buscando funcionalidad, la cual se constituird en un documento técnico oficial del proyecto y
servird como soporte para la toma de decisiones, el desarrollo de soluciones técnicas y el

seguimiento por parte de la interventoria y la entidad contratante.
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Es importante mencionar se deben retirar los paneles prefabricado de los sétanos con el fin de
verificar el proceso de filtracion del agua que resulta en el s6tano y evacuacion de agua del foso

eyector del s6tano 3 costado noroccidental.

Por otro lado, se verifico la entrega de las aguas, el cual esta por una acometida provisional, se
evidencia que las aguas sanitarias y lluvias son unificadas para la entrega al sistema de
alcantarillado, ya que, segln la cartografia del acueducto, frente al edificio no existe redes
pluviales, del mismo modo, se debe retirar todos los escombros que estan obstaculizando las

cajas del sistema hidraulico.

El equipo técnico realizo visitas y trabajo de inspeccion en el edificio durante esta semana.

3.8. Componente Eléctrico - Comunicaciones Voz y Datos

En el marco del componente eléctrico, el equipo técnico continla con el analisis detallado de la
informacién contractual, planos, memorias de calculo y registros de obra, con el propdsito de
identificar falencias, inconsistencias o desviaciones presentadas durante la etapa de
construccion del proyecto. Esta revision permite evaluar el grado de cumplimiento frente a los
disenos aprobados, la normativa técnica vigente y las especificaciones del proyecto, asi como
establecer posibles impactos en la seguridad, funcionalidad y operacién de las instalaciones

eléctricas del edificio.

Del mismo modo, se ha venido adelantando tramites y acercamiento con la empresa encarga de
servicio eléctrico Enel Codensa, esto con el fin tener un lineamiento de validacion vy
reconocimiento del estado actual de la parte eléctrica de la nueva sede. Se evidencio que le
diseno serie 3 del edificio, fue aprobado por la entidad Enel Codensa, sin embargo, tenia vigencia

de 24 meses contados a partir de la aprobacién del serie 3.

En paralelo, el equipo del componente de comunicaciones - Voz y Datos se realiza revisiones en
campo con respecto a las obras ejecutadas en el edificio, adelanta la evaluacién de la validez
técnica de los equipos pendientes por instalar, revisando su compatibilidad con los disenos
existentes, las normas técnicas aplicables y las necesidades operativas del edificio. Asimismo, se

realiza un analisis detallado de los disefnos del sistema de comunicaciones, con el objetivo de
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identificar oportunidades de mejora, optimizacién de la infraestructura, adecuacién tecnolégica y

fortalecimiento de la confiabilidad y capacidad del sistema.

El equipo técnico realizo visitas y trabajo de inspeccion en el edificio durante esta semana, el cual

se pretende generar un informe preliminar de lo encontrado en campo.

3.9. Componente mecanico

En paralelo, el equipo del componente mecanico ha venido realizando la revision de los disenos

mecanicos y visitas en campo.

Estado general del diseiio HVAC
El proyecto presenta un diseno conceptual y técnico estructurado, con definicion clara de:
e Sistemas centrales evaporativos mixtos (directo/indirecto).
e Distribucion a volumen variable.
e Sistema independiente de precisidon para el centro de informatica.
e Sistemas de extraccion de parqueaderos y banos.
e Sistema de presurizacion de escaleras.
e Sistema de control y automatizacién con variadores de velocidad.
Desde el punto de vista funcional, el edificio cuenta con soluciones coherentes para ventilacion,

renovacion de aire y climatizacién de areas administrativas e institucionales.

Aspectos técnicos positivos identificados
Se destacan como fortalezas del diseno:
e Uso de sistemas evaporativos con recuperacion de energia tipo Heat Pipe.
e Operacion con 100% aire exterior, mejorando calidad de aire interior.
e Implementacion de variadores de velocidad (VFD) en ventiladores principales.
e Control por demanda en parqueaderos mediante sensores de CO.
e Sistema DDC para automatizacién y optimizacion energética.

Estos elementos demuestran intencién de eficiencia energética y control operativo avanzado.

Vacios técnicos y documentales identificados

No obstante, se identifican vacios relevantes en la documentacién técnica revisada:
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Cumplimiento sismico - NSR-10 (Titulo J)

No se evidencian memorias de calculo sismico para equipos mecanicos.

No se especifican anclajes sismorresistentes en ventiladores de presurizacion.

No se detallan restricciones laterales ni verificacion de volcamiento en equipos en
cubierta.

No se desarrollan criterios de arriostramiento sismico para ductos suspendidos.

Dado que el edificio requiere analisis de vulnerabilidad estructural y eventual reforzamiento, estos

aspectos deben ser desarrollados con mayor profundidad antes de su puesta en marcha.

Cumplimiento RETSIT y regulaciéon ambiental

Se especifica uso de refrigerante R-410A, el cual posee alto GWP y se encuentra en
proceso de reduccién progresiva bajo la Enmienda de Kigali.

No se incluye informacién explicita de desempefo energético (COP, EER, SEER).

No se evidencian fichas técnicas completas que permitan verificar cumplimiento de

eficiencia minima.

Lo anterior limita la trazabilidad normativa y la validacién técnica frente al RETSIT.

Recomendaciones generales

Se recomienda:

Desarrollar memorias de calculo sismico para todos los equipos HVAC conforme al Titulo J
de la NSR-10.

Incorporar especificaciones detalladas de anclajes y arriostramientos.

Evaluar alternativas de refrigerantes de menor GWP.

Exigir fichas técnicas completas con COP/EER verificables.

Integrar el analisis HVAC con el estudio de reforzamiento estructural.

Durante la inspeccion técnica se identificaron sesenta y dos (62) rejillas de volumen variable

(VAV) faltantes entre los niveles 02 y 11, asi como tramos de ducteria rigida y flexible cuya

instalaciéon se encuentra incompleta. Esta condicion evidencia una ejecucion parcial del sistema

de distribucion terminal de aire acondicionado, impidiendo la adecuada regulacién de caudales,

el balanceo del sistema y la verificacion de su desempeno operativo.
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Por su parte, la unidad de precision tipo CRAC (CRACS) requiere instalacion completa, revision
técnica detallada y ejecucién de pruebas mecanicas y eléctricas para determinar su condiciéon
operativa real. Asimismo, la unidad condensadora marca TECAM ubicada en el nivel 12 presenta
instalacion incompleta y requiere diagnoéstico técnico integral para establecer su viabilidad de
puesta en funcionamiento.

En conjunto, las condiciones observadas representan una ejecucion significativamente
incompleta del sistema HVAC proyectado, limitando la posibilidad de realizar pruebas funcionales
integrales y de garantizar el cumplimiento de los parametros de diseno.

En el diseno original se contemplan tres (3) ascensores: dos (2) de uso publico ubicados en el
costado sur del edificio y uno (1) de uso privado localizado en el costado norte.

Durante la inspeccion en obra se verifico la instalacion fisica de los dos ascensores de uso
publico; sin embargo, se evidencid que sus sistemas eléctricos y de control no se encuentran
completamente terminados, observandose la ausencia de botoneras y elementos asociados a la
interfaz de operacion. En consecuencia, los equipos no se encuentran en condicion operativa.
Adicionalmente, considerando la inundacién ocurrida en los Sétanos 02 y 03, se hace critico
realizar una evaluaciéon mecanica, eléctrica e integral de todos los componentes del sistema de
transporte vertical, incluyendo guias, cabinas, contrapesos, sistemas de traccion, tableros de
control y dispositivos de seguridad. La exposicion prolongada a condiciones de humedad y posible
inmersion parcial puede haber generado procesos de corrosién acelerada, afectacion de
componentes eléctricos y deterioro de elementos mecéanicos de precision.

No obstante, teniendo en cuenta el tiempo que los equipos han permanecido sin uso, el periodo
durante el cual estuvieron expuestos a la inundacion, la ausencia de terminacion eléctrica y de
control, y la incertidumbre sobre la integridad de sus componentes criticos, se recomienda
evaluar técnicamente la conveniencia de su reemplazo, previo a cualquier intento de puesta en
marcha.

En cuanto al ascensor de uso privado ubicado en el costado norte, se constaté que no ha sido

instalado; Gnicamente se dej6 previsto el espacio fisico para una futura implementacion.
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4. Conclusiones y recomendaciones

A la fecha del informe, el proyecto presenta un avance total del 50% en la ejecucion de las
tareas programadas. Respecto al componente de patologia se empieza a reportar un atraso
debido al impedimento que se tiene para inspeccionar y explorar la pantalla pre-excavada.
Esta actividad no hace parte de la ruta critica, pero solo se cuentan con dos semanas antes
de que entre en esta condicion.

Vulnerabilidad y Reforzamiento Estructural: Actualmente, el equipo se concentra en la
coordinacién de la alternativa de reforzamiento para los voladizos del sector oriental, por otro
lado de esta a la espera de la aprobacién de la adicion al contrato para la realizacion de las
pruebas de cargas y verificacion de las deflexiones presentadas teéricamente pero que no se
evidencian en campo, esto para simular el funcionamiento del edificio y presencia de la carga
viva para el comportamiento seguro del mismo.

Se realizaron los levantamientos arquitectonicos detallados en los pisos, han revelado un
deterioro significativo por agentes externos, evidenciando presencia de humedad, musgos,
hongos y acumulacién de escombros. Asimismo, se constaté la falta de elementos de
proteccidon como puertas, ventanas y barandas en miultiples areas, lo que afecta la integridad
de la obra.

Monitoreo de Patologias e Infiltraciones: Se mantiene un seguimiento técnico riguroso de la
humedad en las pantallas preexcavadas de los sétanos mediante instrumentacion
especializada. El componente hidraulico esta ejecutando mediciones sistematicas del caudal
de infiltracion, influenciado por las recientes precipitaciones y el nivel freatico, para validar las
soluciones necesarias.

A la espera de aprobacion para realizar el retiro de los paneles o elementos provisionales que
cubren la pantalla preexcavada, condicion necesaria para llevar a cabo una inspeccion
completa, directa e integral de este elemento estructural.

Se realiza el levantamiento de actas de vecindad con la finalidad de tener un seguimiento a
las edificaciones colindantes del edificio construido, con referencia al estado actual de las
mismas y analisis de comportamiento a través del tiempo desde que quedo detenido la
ejecucion del proyecto. Es importante aclarar que no estas actas de vecindad no adjudican
ninguna responsabilidad a la consultoria por las condiciones afectadas en los edificios

aledanos.
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